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ABSTRACT 

Eka Susanti Dewi 2020, Refinancing Mechanism in Griya Blessing Products With 
Mutanaqishah Musyarakah Akad Scheme at Bank Syariah Mandiri Auxiliary Branch 
Office (KCP) Bandung Rancaekek. Under the guidance of Dr.H.Sugianto, SE., M.Sc and 
Nanang Sobarna, SHi., M.E.Sy. 

Refinancing is a financing provided to prospective new Customers and Customers 
who are unable to meet previous financing obligations. With the scheme used in BSM Akad 
musyarakah mutananqishah (MMQ). In the MMQ Agreement the object of the contract is 
owned by both parties with different portions of ownership, so that the proof of ownership 
will be on the side that has a larger share of ownership. In this case the Bank has a greater 
share of ownership than the customer but the original proof of ownership is held by the 
customer whose share of ownership is smaller than that of the bank. This is contrary to the 
provisions of MMQ contract procedure at BSM KCP Bandung Rancaekek which is in mmq 
agreement that the original document of ownership of the object is stored by the bank until 
the customer can pay off his/her kewajiban. The purpose of this research is to find out the 
Refinancing Mechanism and calculation of revenue sharing ratio in Griya Berkah 
financing products with MMQ contract scheme at BSM KCP Bandung Rancaekek.This 
research uses case study method with data analysis done descriptively using qualitative 
approach, with primary and secondary data source 

The results of the research can be stated that the refinancing mechanism with the 
MMQ contract scheme in its implementation as a cooperation between the Bank and the 
Customer each contributes capital in the form of hishah (portion of ownership) in the MMQ 
agreement there are several contracts such as musyarakah, ijarah and ba'i as rental 
payments accompanied by the gradual transfer of ownership from the Bank to the 
Customer, so that the refinancing mechanism in BSM is very easy there are eight stages : 
financing application, data verification, submission decision, agreement and binding, pre-
disbursement fee, disbursement of financing, income share and repayment of financing. 
and in the application of mmq agreement is in accordance with sharia concept. While the 
profit share applied by Bank Syariah Mandiri by provides profit share projections in 
accordance with the provisions, namely profit share will follow the portion of capital 
ownership, the profit share obtained by the bank is considered as profit and the customer's 
profit share will be diverted for the purchase of the Bank's hishah portion. The system of 
ujrah and ratio is not fixed and different from the interest (riba) which is sifatnya fixed, so 
that this MMQ agreement is in accordance with the principles of sharia economic law in 
which there is no riba usury. 

The usefulness of this research is expected to provide the benefits of scientific 
development as well as real data on sharia economics in accordance with the mechanism 
of refinancing with mmq agreement scheme and calculation of profit sharing according to 
hishah (Ownership portion) and can be used as a source of research information further. 
As well as being useful as additional information material or input in establishing the 
decision-making process as well as being the material for evaluation of decisions that have 
been made in the distribution of refinancing with mmq scheme to the Customer on the part 
of BSM and other Banks. 
 
Keywords: Mechanism, Refinancing, Musyarakah Mutanaqishah 
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RINGKASAN 

  Eka Susanti Dewi 2020, Mekanisme Pembiayaan Ulang Dalam Produk Griya 
Berkah Dengan Skema Akad Musyarakah Mutanaqishah pada Bank Syariah Mandiri 
Kantor Cabang Pembantu (KCP) Bandung Rancaekek. Dibawah bimbingan 
Dr.H.Sugianto,SE.,M.Sc dan Nanang Sobarna,SHi., M.E.Sy. 

  Refinancing (Pembiayaan ulang) merupakan pembiayaan yang diberikan kepada 
calon Nasabah baru dan Nasabah yang tidak dapat memenuhi kewajiban pembiayaan 
sebelumnya. Dengan skema yang digunakan Di BSM Akad musyarakah mutananqishah 
(MMQ). Dalam Akad MMQ objek akad dimiliki oleh kedua belah pihak dengan porsi 
kepemilikan yang berbeda, sehingga bukti kepemilikan akan berada dipihak yang memiliki 
porsi kepemilikan lebih besar. Dalam hal ini Bank memiliki porsi kepemilikan lebih besar 
dari pada nasabah namun bukti kepemilikan yang asli dipegang oleh nasabah yang porsi 
kepemilikannya lebih kecil dari pada bank. Hal ini bertentangan dengan ketentuan prosedur 
akad MMQ di BSM KCP Bandung Rancaekek yang mana dalam ketentuan akad MMQ 
bahwa dokumen asli kepemilikan objek disimpan oleh pihak bank sampai nasabah dapat 
melunasi kewajiabnnya. Tujuan dari penelitian ini adalah untuk mengetahui Mekanisme 
Refinancing dan perhitungan nisbah bagi hasil dalam produk pembiayaan Griya Berkah 
dengan Skema akad MMQ di BSM KCP Bandung Rancaekek.Penelitian ini menggunakan 
metode studi kasus (case study) dengan analisis data dilakukan secara deskriptif 
menggunakan pendekatan kualitatif, dengan Sumber data primer dan sekunder. 

 Hasil penelitian dapat dikemukakan bahwa mekanisme refinancing dengan skema 
akad MMQ dalam implementasiannya sebagai kerjasama antara Bank dan Nasabah masing 
masing memberikan kontribusi modal berupa hishah (porsi kepemilikan) di dalam akad 
MMQ terdapat beberapa akad seperti musyarakah, ijarah dan ba’i sebagai pembayaran 
sewa disertai dengan pemindahan kepemilikan secara berangsur dari pihak Bank kepada 
pihak Nasabah, sehingga mekanisme refinancing pada BSM sangat mudah terdapat 
delapan tahap: pengajuan pembiayaan, verfikasi data, keputusan pengajuan, Akad dan 
pengikat, pembebanan biaya biaya pra pencairan dana, pencairan pembiayaan, bagi hasil 
dan pelunasan pembiayaan. serta dalam penerapan akad MMQ ini sudah sesuai dengan 
konsep syariah. Sedangkan Bagi hasil yang diterapkan Bank Syariah Mandiri dengan 
membeikan proyeksi bagi hasil sesuai dengan ketentuan, yaitu bagi hasil akan mengikuti 
porsi kepemilikan modal, bagi hasil yang didapatkan bank dianggap sebagai keuntungan 
dan bagi hasil Nasabah akan dialihkan untuk pembelian porsi hishah Bank. Sistem ujrah 
dan nisbah yang tidak tetap dan berbeda dengan bunga (riba) yang sipatnya tetap, sehingga 
akad MMQ ini sesuai dengan prinsip hukum ekonomi syariah yang didalam nya tidak 
terdapat ungsur riba. 

 Kegunaan dari penelitian ini diharapkan dapat memberikan manfaat 
pengembangan keilmuan serta data nyata terhadap ilmu ekonomi syariah, terkait dengan 
mekanisme refinancing dengan skema akad MMQ dan perhitungan bagi hasil sesuai hishah 
(Porsi kepemilikan) dan dapat digunakan sebagai sumber informasi penelitian selanjutnya. 
Serta dapat bermanfaat sebagai bahan informasi tambahan atau masukan dalam 
menetapkan proses pengambilan keputusan serta menjadi bahan evaluasi terhadap 
keputusan-keputusan yang telah dilakukan dalam penyaluran refinancing dengan skema 
MMQ terhadap Nasabah bagi pihak BSM maupun Bank lainnya.  

Kata Kunci: Mekanisme, Pembiayaan Ulang (Refinancing), Musyarakah 
Mutanaqishah 
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