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PEDOMAN TRANSLITERASI
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REPUBLIK INDONESIA

Nomor: 158 Tahun 1987
Nomor: 0543b/U/1987

Transliterasi dimaksudkan sebagai pengalih-hurufan dari abjad yang satu ke
abjad yang lain. Transliterasi Arab-Latin disini ialah penyalinan huruf-huruf Arab
dengan huruf-huruf Latin beserta perangkatnya.

1. Konsonan

Fenom konsonan Bahasa Arab yang dalam system tulisan Arab dilambangkan
dengan huruf. Dalam transliterasi ini Sebagian dilambangkan dengan huruf dan
Sebagian dilambangkan dengan tanda, dan Sebagian lagi dilambangkan dengan
huruf dan tanda sekaligus.

Berikut ini daftar huruf Arab yang dimaksud dan transliterasinya dengan

huruf latin:
Huruf Arab Nama Huruf Latin Nama

| Alif Tidak dilambangkan tidakdilambangkan
< Ba B Be
< Ta T Te
& Sa § es (dengan titik di atas)
z Jim dl Je
c Ha h ha (dengan titik di bawah)
z Kha Kh kadan ha
3 Dal D De
3 Zal z zet (dengan titik di atas)




B Ra Er

B Zai Z Zet

o Sin S Es

o Syin Sy esdan ye
U= Sad $ es (dengan titik di bawah)
U= Dad d de (dengan titik di bawah)
L Ta t te (dengan titik di bawah)
35 Za z zet (dengan titik di bawah)
¢ ‘ain ¢ komaterbalik (di atas)

¢ Gain G Ge

u Fa F Ef

) Qaf Q Ki

< Kaf K Ka

J Lam i El

N Mim M Em

8] Nun N En

s Wau w We

) Ha H Ha

. Hamzah ' Apostrof

s Ya Y Ye

2. Vokal

Vokal bahasa Arab, seperti vocal bahasa Indonesia yang terdiri dari vocal

tunggal atau monoftong dan vocal rangkap atau diftong.

1) Vokal Tunggal

Vokal tunggal bahasa Arab yang lambangnya berupa tanda atau harkat,

transliterasinya sebagai berikut:

il




Huruf Arab Nama Huruf Latin Nama

- Fathah a a
. Kasrah i i
s Dammah u u

2) Vokal Rangkap
Vokal rangkap dalam bahasa Arab yang lambangnya berupa gabungan antara

harkat dan huruf, yaitu:

Tanda Nama Huruf Latin Nama
N Fathah dan ya Ai adani
“} Fathah dan wau Au adanu
Contoh:

NEE Y1 Kaifa

- Js  Haula

- g Swila

- s Kataba

- (i Fa‘ala

- S Zukira

- (&Y Yazhabu

3. Maddah

Maddah atau vocal panjang yang lambangnya berupa harkat dan huruf,

transliterasinya berupa huruf dan tanda, yaitu:

Harkat dan Huruf dan
Nama Nama
huruf tanda

s..). .« | Fathah dan alif atau ya A a dan garis di atas

il



8.5 Kasrah dan ya 1 dan garis di atas
5.0 Dhammah dan wau u dan garis di atas
Contoh:

_ @5 qala

- AT rama
_ @3 qila

- Jsy yaqilu

4. Ta’marbutah

)]

2)

3)

Transliterasi untuk ta’marbutah ada dua:

Ta’marbutah hidup

Ta’marbutah yang hidup atau mendapat harakat fathah, kasrahdan

dammah, transliterasinya adalah “t”.

Ta’marbutah mati

Ta’marbutah yang mati atau mendapat harakat sukun, transliterasinya

adalah “h”.

Kalau pada kata terakhir denagn ta’marbutah diikuti oleh kata yang

menggunkan kata sandang al serta bacaan kedua kata itu terpisah maka

ta’marbutah itu ditransliterasikan dengan ha(h).

Contoh:

B VAN PSS Raudah al-Atfl
Raudahtul Atfal

v




_ 3 ﬁ.@j\ 4@,@ Al-Madinah al-Munawwarah

Al-Madinatul Munawwarah

_ asil Talhah

5. Syaddah

Syaddah atau tasydid yang dalam tulisan Arab dilambangkan dengan sebuah
tanda, tanda syaddah atau tasydid, dalam transliterasi ini tanda syaddah tersebut
dilambangkan dengan huruf, yaitu huruf yang sama dengan huruf yang diberi tanda
syaddah itu.

Contoh:

- @3@ nazzala
-5 albine

- Ué]ﬂ rabbana
- sl alha

6. Kata Sandang
Kata sandang dalam tulisan Arab dilambangkan dengan huruf, yaitu J! namun
dalam transliterasi ini kata sandang itu di bedakan atas kata sandang yang diikuti
oleh huruf syamsiyah dan kata sandang yang diikuti huruf qamariyah.
1) Kata sandang yang diikuti oleh huruf syamsiyah
Kata sandang yang diikuti oleh huruf syamsiyah ditranslite-rasikan dengan
bunyinya, yaitu huruf /1/ diganti dengan huruf yang sama dengan huruf yang
langsung mengikuti kata sandang itu.

2) Kata sandang yang diikuti oleh huruf qamariyah



Kata sandang yang diikuti oleh huruf qamariyah ditranslite-rasikan sesuai
aturan yang digariskan di depan dan sesuai dengan bunyinya.

3) Baik diikuti huruf syamsiyah maupun huruf qamariyah, kata sandang ditulis
terpisah dari kata yang mengikuti dan dihubungkan dengan tanda sempang.

Contoh:

- J}éjﬂ ar-rajulu
- é@ al-qalamu
- M\ asy-syamsu
~ ONE glejatal

7. Hamzah
Dinyatakan di depan bahwa ditransliterasikan dengan apostrof. Namun, itu
hanya berlaku bagi hamzah yang terletak di tengah dan diakhir kata. Bila hamzah
itu terletak diawal kata, isi dilambangkan, karena dalam tulisan Arab berupa alif.
Contoh:
- 3;@ ta’khuzu
- :f‘-@ syai’un
- éjﬂ‘ an-nau’u
- :J\ inna
8. Penulisan Kata
Pada dasarnya setiap kata, baik fi’il, isim maupun harf ditulis terpisah. Hanya

kata-kata tertentu yang penulisannya dengan huruf Arab sudah lazim dirangkaikan

Vi



dengan kata lain karena ada huruf atau harakat yang dihilangkan maka transliterasi
ini, penulisan kata tersebut dirangkaikan juga dengan kata lain yang mengikutinya.

Contoh:
GEH N 5 Eﬂ@\ 8 s - Wainnallaha lahuwa khair ar-raziqin/

Wa innallaha lahuwa khairurrazigin
ol sall 5 JiSH ) 554

Wa auful-kaila wal-almizan
Wa auful-kaila wal mizan

Ibrahim al-Khalilu
Ibrahimul-Khalilu

!

Bismillahi majreha wa mursaha

Walillahi ‘alan-nasi hijju al-baiti manistata’a

P TR g @
ot ma Gl e dl g
ilaihi sabila
St A IEVREL) (387 Walillahi ‘alan-nasi hijjul-baiti manistata’a
ilaihi sabila
9. Huruf Kapital
Meskipun dalam sistem tulisan Arab huruf kapital tidak dikenal, dalam
transliterasi ini huruf tersebut digunakan juga. Penggunaanhuruf kapital seperti apa
yang berlaku dalam EYD, di antaranya: Huruf kapital digunakan untuk menuliskan
huruf awal nama diri dan permulaan kalimat. Bilamana nama diri itu didahului oleh
kata sandang, maka yang ditulis dengan huruf kapital tetap huruf awal nama diri

terebut, bukan huruf awal kata sandangnya.

Contoh:

J s Jﬂ‘ﬁ\ KVESH Ly - Wama Muhammadun illa rasl
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LS;XI w\_m 84 5 %‘[ Z)‘ - inna awwala baitiw wudli‘a lin-nasi
i i T - lalladzi bibakkata mubarakaw wa hudal
lil-‘alamin

Gl (53 5K pls &y

408 @)_,\ dff W - Syahru Ramadan al-lazi unzila fih al
ST Qur’anu
Syahru Ramadan al-lazi unzila fihil

:Jb;ﬁ Qur’anu
Ol 3L 815 N

Walagadra’ahubil-ufuq al-mubin
Walagadra’ahubil-ufugil-mubin
Alhamdu lillahi rabbi al-"alamin/
Alhamdu lillahi rabbil ‘alamin

10. Tajwid

Bagi mereka yang menginginkan kefasihan dalam bacaan, pedoman
transliterasi ini merupakan bagian yang tak terpisahkan dengan Ilmu Tajwid.
Karena itu peresmian pedoman transliterasi ini perlu di sertai dengan pedoman

Tajwid.
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ABSTRACT

Shovia Tul Jannah, 2025. An Analysis of the Implementation of Istisna’
Contract in Islamic Mortgage Products as a Risk Mitigation Effort in Islamic
Financing (Case Study at PT BPRS Daarul Hayat, Bandung City, West Java).
Supervised by Dandan Irawan and Nanang Sobarna.

The Istisnd’ contract is one of the financing instruments used by Islamic
financial institutions to facilitate home ownership based on orders, where the
financed object does not yet exist at the time of the contract. At PT BPRS Daarul
Hayat, this contract is applied in Islamic mortgage (KPR Syariah) products as a
solution to meet customers' needs in house construction. However, in practice, the
Istisna’ contract is not free from potential risks that may affect the smoothness of
financing and customer trust. This study aims to examine the implementation of the
Istisna’ contract in Islamic mortgage products at PT. BPRS Daarul Hayat and to
analyze the risk mitigation strategies applied by the bank in accordance with
Islamic principles.

This research uses a qualitative approach with a case study method. Data
were collected through in-depth interviews with informants selected using
purposive sampling and continued with snowball sampling techniques. In addition,
the researcher conducted direct observation, documentation, and literature review.
The data obtained were then analyzed descriptively to provide a comprehensive
overview of the contract implementation and risk mitigation strategies applied.

The results indicate that the implementation of the Istisna’ contract has been
carried out in accordance with Islamic principles and the guidelines set by the
National Sharia Council (DSN-MUI). Nevertheless, challenges remain, such as
construction delays, discrepancies in building specifications, and administrative
issues. To address these risks, PT. BPRS Daarul Hayat applies a mitigation strategy
using the 5C + IPS analysis approach, which includes Character, Capacity,
Capital, Condition, Collateral, and Sharia Principles. This strategy has proven
effective in improving financing selection quality and strengthening compliance
with Islamic values.

Keywords: Istisna’ Contract, Islamic Mortgage, Islamic Financing, Risk
Mitigation
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ABSTRAK

Shovia Tul Jannah, 2025. Analisis Implementasi Akad Istisna’ pada Produk
KPR Syariah dalam Upaya Mitigasi Risiko Pembiayaan Syariah (Studi Kasus pada
PT. BPRS Daarul Hayat Kota Bandung, Jawa Barat). Di bawah bimbingan Dandan
Irawan dan Nanang Sobarna.

Akad Istisna’ merupakan salah satu instrumen pembiayaan yang digunakan
oleh lembaga keuangan syariah untuk memfasilitasi kepemilikan rumah
berdasarkan pesanan, di mana objek yang dibiayai belum tersedia pada saat akad
dilakukan. Di PT BPRS Daarul Hayat, akad ini diterapkan dalam produk KPR
Syariah sebagai solusi untuk menjawab kebutuhan nasabah dalam pembangunan
rumah. Namun demikian, dalam praktiknya, akad Istisna’ tidak terlepas dari potensi
risiko yang dapat memengaruhi kelancaran pembiayaan dan kepercayaan nasabah.
Penelitian ini bertujuan untuk mengetahui implementasi akad Istisna’ dalam produk
KPR Syariah di PT. BPRS Daarul Hayat serta menganalisis strategi mitigasi risiko
yang digunakan oleh pihak bank agar sesuai dengan prinsip-prinsip syariah.

Metode penelitian ini menggunakan pendekatan kualitatif dengan metode
studi kasus. Teknik pengumpulan data dilakukan melalui wawancara mendalam
dengan informan yang dipilih menggunakan teknik purposive sampling dan
dilanjutkan dengan smowball sampling. Selain itu, peneliti juga melakukan
observasi langsung, dokumentasi, serta studi literatur. Data yang diperoleh
kemudian dianalisis secara deskriptif untuk mendapatkan gambaran yang
menyeluruh mengenai pelaksanaan akad dan strategi mitigasi risiko yang
diterapkan.

Hasil penelitian menunjukkan bahwa implementasi akad Istisna’ telah
dilaksanakan sesuai dengan prinsip syariah dan pedoman dari Dewan Syariah
Nasional. Meski demikian, risiko seperti keterlambatan pembangunan,
ketidaksesuaian spesifikasi bangunan, dan permasalahan administrasi tetap menjadi
tantangan utama. Untuk itu, PT. BPRS Daarul Hayat menerapkan strategi mitigasi
risiko dengan pendekatan analisis 5C + 1PS, yaitu Character, Capacity, Capital,
Condition, Collateral, dan Prinsip Syariah sebagai alat ukur dalam menilai
kelayakan nasabah dan kelancaran proyek. Strategi ini terbukti mampu
meningkatkan kualitas seleksi pembiayaan sekaligus memperkuat kepatuhan
terhadap prinsip-prinsip syariah.

Kata Kunci: Akad Istisna’, KPR Syariah, Pembiayaan Syariah, Mitigasi
Risiko
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bagi siapa pun yang membutuhkan, serta menjadi kontribusi kecil dalam
pengembangan ilmu pengetahuan di masa mendatang.

Jatinangor, 09 Juli 2025

Peneliti
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