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ABSTRACT

Amanda Sri Wuolandari. 2028 Amalvsis of Fimancial Leverage in
Increasing Profitability (A Case Study of Property and Real Estate Companies for
the 2020-2024 Period), under the guidance of Eka Setiajatnika

Property and real estate companies are one of the indusirial seciors fisted
on the Indomesia Stock Exchange (I1DX). As of 2025, there were 94 listed
companies in this sector. This research 1s hased on the condition of companies
experiencing significant pressure dwe to the COVID-19 pandemic, which was
marked by declining demand and high debt burdens. In this struation, the use of
financial leverage became a critical factor influencing financial performance,
particularly in generating profits. The purpose of this research is 1o analvze how
the use of debt can enhance corporate profifabilin:. wlimately providing wsefil
insighes for managemeni and investor decision-making,

Financial leverage is measured using the Debi to Equity Ratio (DER). while
the allocation of leverage fumds 1o assets and profitability is measured using
Return on Equity (ROE), This research emplovs a quantitative approach, with
data obtained from secondary sources in the form of balance sheets and income
statements. Data  collection methods  used  include  Wreratwre  study  and
documentation.

The results of the study on property and real estate companies for the 2020
2024 period indicate that DER tended 1o increase, as companies relied more on
debt than equuty for financing. The average DER was 1.20 {12084, reflecting a
high dependence on debt. However, leverage fumds were mastly allocared to fixed
assets, but their efficiency varied across compamies, revealing limitations in
nnlizing debt-financed assets to generate sales. Meanwinle, the average ROE was
anly 011 {11%), reflecting the low efficiency of companies in generating profits
from equty. Some companies with kigh DER recorded low ROE, while companies
with fower DER, such as PT Puradelta Lestari Thk were able to achieve
relatively high ROE, This imdicares that the relationshup berween leverage and
profitabiiity 15 not ahvays positive and largely depends on the efficiency of
mrernal financial management in allocating debi funds

Keyvwords : Financial Leverage, Profitability, Debt to Equity Ratio (DER),
Return on Equity (ROE), Property and Real Estate,



ABSTRAK

Amanda Sri Wulandari. 2025 Analisis Fimancial Leverage Dalam
Meningkatkan Profitabilitas (Studi Kasus pada Perusahaan Sub Sektor Properti
dan Real Estate periode 202(0-2024), di bawzah bimbingan Eka Setiajatnika,

Perusahaan properti dan real estate merupakan salah satu sektor industr
vang terdaflar di Bursa Efek Indonesia (BED). Jumlah perusahaan properti dan real
estate vang terdaftar di BEI pada tabun 2025 berjumlah 94 perusahaan Penehtian
i didasarkan pada kondis) perusahaan yang mengalami tekanan signifikan akibat
pandemi COVID-19, ditandai dengan menurunnva permintaan dan tingginva
beban utang perusahaan. Dalam situasi ini, penggunaan fleverage keuangan
merupakan Ltk keitis yang dapat memengaruhi kKinerja kevangan, terutama dalam
menghasilkan laba Penclitun i bertujean untuk  menganalisis  bagaimana
penggunaan utang dalam meringkatkan laba perusahaan, vang pada akhirmya
bermanfaal bagi pengambilan Keputusan manajemen dan investor

Financial leverage dwkur menggunakan Debt to Equity Rano (DER),
pengzunaan dana feverage vang dialokasikan pada aset dan  profitabilitas diukur
menggunakan Retwrn On Eguisy (ROLE). Jenis penclition i adalah penelitian
kuantitatif: Data vang digunakan dalam peneliian i adalah data kuanticatif
berupa laporan kevangan neraca dan laporan laba/rugi vang bersumber dan data
sckunder Metode pengumpulan data menggunakan metode studi pustaka dan
metode dokumentas:

Hasil vang diperoleh dan penelitian pada Perusahaan Sub Sekior Properts
dan Real Estate dan tahun 2020-2024. DER cenderung mengalami peningkatan
karena pendanaan perusahaan lebih besar dibiavan dengan uiang dibandingkan
ekuitss perusshasn Rata-rata DER  perusahaan adalah 120 (120%), yang
menunjukkan ketergantungan yvang tingg pada hutang Namun, dana dan leverage
schagian besar dialokasikan pada aset tetap, tetapi tingkat efisiensinya bervariass
antar perusahaan, sehingga memperhhatkan adanya keterbatasan  dalam
pemantfaatan aset vang diiaya utang untuk menghasilkan penjualan. Sementara
itu, rata-rata ROE hanya 0,11 (11%), vang mencerminkan rendahnva efisiens:
perusahaan dalam menghasilkan laba dari ekuitas. Beberapa perusahaan dengan
DER ungg justru memiliki ROE vang rendah, sementara perusahaan dengan
DER rendah. seperti PT Puradelta Lestan Thk, mampu menghasilkan ROE yang
relatf tngg1 Hal i menunjukkan bahwa keterkaitan antara leverage terhadap
profitabilitas tidak selalu positif dan bergantung pada efisiensi manajemen
keuangan intermal perusahaan dalam mengalokasikan dana utang tersebut.

Kata Kunci : Financial leverage, Profitabilitas, Debt to Equity Ratio (DER),
Return on Equity (ROE), Properti dan Real Estate.
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